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GENEHMIGUNGSINHALT DES GESTALTUNGSPLANES

Es werden folgende farbig angelegte Elemente genehmigt:

[Cerssaerne.. © | rot Baulinien
rot Baulinien mit Abbruchverbot
rot Weglinien
orange Gestaltungsbaulinie
griin Baumschutz
‘ 0 violett Oeffentlicher Durchgang

Der Gestaltungsplan Badstrasse-Hirschlistrasse-Bahnhofstrasse ersetzt
teilweise den Ueberbauungsplan Badstrasse - Oelrain GR 30.10.31, sowie den
Ueberbauungsplan Bahnhofquartier Schild 3, Schlossberg GR 27.2.1973.

SPEZIALBAUVORSCHRIFTEN

§ 1

Funktion der Baulinien
§ 2
Gestaltungsbaulinie

§3
Baulinie mit Abbruchverbot

§ 4
Kleinere Aufbauten

§5
Baumschutz

§ 6
Parkplatze

§ 7

Oeffentlicher Durchgang

§8

Einordnung der Bauten

§9
Abwe1ichungen

ERLAEUTERUNGEN

Die Baulinien bezeichnen die Hussere Begrenzung
der Bauten fir die jeweils angegebenen Geschosse.

Grundsdatzlich gelten die Bestimmungen der Bau-
und Zonenordnung der Stadt Baden. Dies gilt auch
fir die in den Kernzonen festgelegte Geschoss-
zahl. Im Bereich der orangen Gestaltungsbaulinie
ist trotz moglicher Viergeschossigkeit der Bauten
durch gestalterische Mittel (wie z.B. durchgehen-
de Trauflinie) auf die vorhandene Dreigeschossig-
keit Ricksicht zu nehmen.

Die quer-schraffierte Baulinie mit Abbruchverbot
bezieht sich auf die Gebaude Nr. 234, 235 und
1474 auf den Parzellen 1505, 1702 und 465. Die
Bauten diirfen in ihrer &dusseren Erscheinung im
Sinne des urspriinglichen Zustandes nur geringfii-
gig verdndert werden. Ihre innere Tragstruktur
muss im wesentlichen erhalten bleiben. Beim Ge-
bdude 235 auf Parzelle 1702 4ist ein Anbau an die
Giebelfassade dieses Gebdudes mdglich, jedoch
nur bei grésstméglicher Ablesbarkeit in der Ge-
staltung des Neubaus +im Verh3dltnis zum Altbau.

Im Innenhof des Ueberbauungsschildes zwischen
Badstrasse-Hirschlistrasse-Bahnhofstrasse sind
tiber dem UG, EG und 1. 0G kleinere Aufbauten
gestattet.

Oberirdische Parkplitze kdnnen im gesamten Ge-
staltungsplangebiet nicht bewilligt werden. Die
Zufahrt zu den unterirdischen Parkplitzen erfolgt
tiber den Nachbarschild (Regelung im Gestaltungs-—
plan Badstrasse-Theaterplatz). Im iibrigen wird
die Abgeltung fehlender Parkplitze im jeweiligen
Baubewilligungsverfahren geregelt.

Die violett punktierte Linie bezeichnet die unge-
fihre Lage des 6ffentlichen Durchgangs. Beim Zu-
gang von der Badstrasse her betrigt die Mindest-
breite 2.50 m.

Die Bauten haben sich beziiglich Massstiblichkeit
sowie Material- und Farbgebung insbesondere bei
der Fassaden- und Dachausbildung gut in ihre bau-
Tiche Umgebung einzufiigen. Zur Erreichung einer
guten Gestaltung sind Vorprojekte fiir Neubauten
dem Stadtrat zur grundsidtzlichen Stellungnahme
einzureichen.

Geringfigige Abweichungen vom Gestaltungsplan
konnen durch den Stadtrat bewilligt werden, wenn
dadurch eine verbesserte Gestaltung erreicht wird
und der stadtebauliche Zusammenhang gewahrt
bleibt.

Die bei den Baulinien angegebenen Geschosse bedeuten was folgt:

UG
EG (a)
EG (b)
0G

Untergeschoss

Erdgeschoss ab Niveau Badstrasse
Erdgeschoss ab Niveau Bahnhofstrasse
Obergeschoss

Einsprache-
jierungsrates

Entscheid d

Neuer § 5

1

"Der im Plan eingetragene Mammutbaum gilt als schiitzens-
wert. Bei einer NeulUberbauung ist darauf Ricksicht zu neh-
men. Muss die Ueberlebenschance gestiitzt auf ein Gutachten
im Zusammenhang mit dem konkreten Bauprojekt trotz fachge--
rechter Schutzmassnahmen als fraglich bezeichnet werden, so
entfallt der Rechtsanspruch, das im Gestaltungsplan mittels
Baulinie zugestandene Bauvolumen vollumfanglich auszuschép-
fen und es kann im Baubewilligungsverfahren von der im Plan
eingetragenen Baulinie BL UG + EG (a) auf Parzelle Nr. 1702
abgewichen werden. Die Entfernung mit Ersatzpflicht ist nur
dann gestattet, wenn ein Abweichen von der Baulinie zusam-
men mit der Vornahme fachgerechter Schutzmassnahmen das Ue-
berleben des Mammutbaumes mit grosster Wahrscheinlichkeit
nicht sicherstellen kann."
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